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DECRETO N° 077/2013
DEPARTAMENTO EJECUTIVO
VISTO:

La Ordenanza N° 2012/2013, sancionada por el Honorable Concejo
Deliberante, en fecha treinta y uno (31) de Octubre de 2013:

Y CONSIDERANDO:

Que es nhecesario proceder a promulgar el citado
instrumento legal;

Por elto en uso de sus atribuciones:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MALAGUERNO
DECRETA

Art. 1°.- Promuiguese Ordenanza N° 2012/2013 aprobada en segunda lectura y
en lo particular, por la que se APRUEBA e! Proyecto de Urbanizacién denomino
“ os Ombues”, presentado por ESTABLECIMIENTO LOS OMBUES Sociedad
de Responsabilidad Limitada, de acuerdo a planos y memorias técnicas, con
relacién al inmueble ubicado sobre el Camino a La laguniila, designado
catastraimente Dpto: 31, Ped: 01, Pblo: 18, D: 02, Z: 02, Mz: 003, Parc: 001,
con una superficie de 80 Has. 9.620 m2, de acuerdo al plano de mensura y
Subdivision visado por Expediente 0033-65432/2012 por la Direccion General
de Catastro. El proyecto cuenta con ia siguiente documentacion: Factibilidad de
Suministro de Energia Eléctrica otorgado por EPEC en fecha 24 de Mayo de
2012, Factibilidad de Servicio de Agua en Block emitido por Aguas Cordobesas
de fecha 29 de Enero de 2013, Disponibilidad de Gas natural por redes
otorgado por Distribuidora de Gas del centro de fecha 16 de Agosto de 2012,
Certificado de Pre-Factibilidad de localizacién expedido

o
SAN MARTIN 603 - C.P. 5101 MALAGUENO - TEL.: (0351) 498-1185 ! Fax: 498-1641



e @ o~

TERY

ey MUNICIPALIDAD DE ., ' Qﬂ!\ 77./3 Malaguefio
<> MALAGUENO CRISTIAN 1), SANG para todos
SECRETARID DE GOBIERND PRI

MUNICIPALIDAD BE MALACUENG

poria Municipalidad de Malaguefio en fecha 24 de Agosto de 2012, Solicitud de
Punto de Derivacion presentado ante EPEC en fecha 29 de Agosto de 2012,
estudio hidrolégico externo & interno confeccionado por el Ing. Guillermo Elorza
de fecha 01 de Noviembre de 2012, Certificado de No Inundabilidad expedido
por la Municipalidad de Malaguefio en fecha 29 de Noviembre de 2012, Pre-
Factibiidad para la prestacién de Agua en Block por parte de Aguas
Cordobesas S.A. otorgado por la Municipalidad de Malaguefio de fecha 29 de
Noviembre de 2012 y Aviso de if'royecto de ioteo, Impacto Ambiental anexo Il
presentado ante la secretaria de ambiente con fecha 14 de Diciembre de 2012.-

Art.3°.- Comuniquese, Publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.-

Malaguerio, 05 d oviemb 2013.-
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CERTIFICO; que se ha ii‘a%g:‘a}.%umicidad el presente Decretoy en su texto
integro, que consta de dos (2) fojas, original y duplicado, a través de su fijacion

en los transparentes de la Muni‘cipalidad de Malaguefo.-

L CRISTIAN J.LSANCHEZ)

cere e Tt SECRETARIO DE GOBIERND
LA MUNICIPALIDAD DE MALAGHERD
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA MUNICIPALIDAD DE MALAGUENO
SANCIONA CON FUERZA DE
- ORDENANZA N° 2012/2013
Art. 1%: APROBAR el Proyecto de Urbanizacion denomino “Los Ombies”,
presentado por ESTABLECIMIENTC LOS OMBUES Sociedad de
Responsabilidad Limitada, de acuerdc a planos y memorias técnicas, con
relacion al inmueble ubicado sobre el Camino a La lagunilla, designado
catastraimente Dpto: 31, Ped: 01, Pblo: 19, D: 02, Z: 02, Mz: 003, Parc: 001,
con una superficie de 80 Has. 9.620 m2, de acuerdo al plano de mensura y
Subdivisién visado por Expediente 0033-65432/2012 por la Direccion General
de Catastro. El proyecto cuenta con la siguiente documentacion: Factibilidad de
Suministro de Energia Eléctrica otorgado por EPEC en fecha 24 de Mayo de
2012, Factibilidad de Servicio de Agua en Block emitido por Aguas Cordobesas
de fecha 29 de Enero de 2013, Disponibilidad de Gas natural por redes
otorgado por Distribuidora de Gas del centro de fecha 16 de Agosto de 2012,
Certificado de Pre-Factibilidad de localizacion expedido por la Municipalidad de
Malaguefio en fecha 24 de Agosto de 2012, Solicitud de Punto de Derivacion
presentado ante EPEC en fecha 29 de Agosto de 2012, estudio hidrolégico
externo e interno confeccionado por el Ing. Guillermo Elorza de fecha 01 de

.Noviembre de 2012, Certificado de No inundabilidad expedido por la

Municipalidad de Malaguefio en fecha 29 de Noviembre de 2012,
Prefactibilidad para ia prestacién de Agua en Block por parie de Aguas
Cordobesas y Aviso de Proyecto de loteo, Impacto Ambiental anexo |l
presentado ante |a secretaria de ambiente con fecha 14 de Diciembre de 2012.-

Art. 2%« DECLARAR que el Proyecto de Urbanizacion descripto

precedentemente se denomina “Urbanizacién Residencial Especial” {(URE) de

acceso restringido y controlado, que por su-localizacién y naturaleza, la division

BRIGADIER JUAN MANUEL DE ROSAS 680 ~C.F. 5101 MALAGUENO - TEL.: {0351) 498-1864
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y fraccionamiento de ia tierra, servicios pulblicos, infraestructura y demas
cuestiones de injerencia Municipal se encontrara regulada especiaimente por la
présente Ordenanza“y las normativas Que en su consecuencia dicte e
Departamento Ejecutivo Municipal.- |

Art. 3%: ESTABLECER que ia Urbanizacién Residencial Especial “LOS
OMBUES" debera contar con las s'iguientes caracteristicas basicas:

a) — Cuente con parcelas destinadas a uso residencial, las que junto con
las especificadas en el apartado siguiente, constituyan un todo
inseparable a través de una relacién funcional y juridica inescindible.-

b) Cuente con parcelas destinadas a uso recreativo, como actividades de
esparcimiento, sociales o deportivas, las que deberan poseer, en
conjunto, una superficie igual o superior al 10% de la sumatoria de las
Superficies del total de lotes destinados a uso residencial y/o comercial o
de servicios.-

¢} Cuente con adcesos restringidos y controlados de modo tal que el
conjunto de la Urbanizacién conforme un recinto cerrado en su perimetro
con respecto a su entorno, conservando la Municipalidad el ejercicio
pleno del poder de policia.-

Art. 4% Las superficies afectadas al area recreativa, una vez constituida |a
Urbanizacion, no podran ser enajenadas, ni cedidas a ningln titulo, en forma
separada ni parcial ni totalmente, respecto a las que constituyan el area
residencial. Ambas 4reas constituiran un conjunto inmobiliario; el que debera
estar garantizado a perpetuidad mediante la concertacién de relaciones
juridicas propias para con Ia administracion.-

Art. 5% Cada titular de Una parcela para uso residencial, comercial y/o

recreativo pertenediente a esta urbanizacién, estara limitado en el uso y goce
- . A .

de la misma, por las restr:qg@nes-.-qu@en la presente Ordenanza se fijan, y las
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que se originen por decision y voluntad del organismo juridico que represente
al conjunto y/o al urbanizador, que no contrarfen las fijadas por la presente
Ordenanza y las que complementariamente fueren aplicables.-

Art. 6% Debera existir el dominio individual de cada parcela de uso residencial,
comercial y/o recreativo, pudiéndose configurar respecto de las superficies de
uso recreativo, las alternativas que en cada caso el Urbanizador proponga v el
Departamento Ejecutivo Municipal apruebe y rhejor se adapten a la naturaleza
de la Urbanizacién.-

Art. 7°: Debera constituirse uno ¢ mas entes juridicos idéneos a los fines de
asegurar en el tiempo la continuidad del régimen que por la presente se
consagra. Dichos entes podran asumir las formas societarias y organizativas
que méas adecuen a las necesidades del régimen, y contemplaré la redaccion
de reglamentos internos de caracter vinculante para los propietarios de las
parcelas, contando ademas con la capacidad juridica para suscribir con la
Municipalidad todo tipo de contratos o convenios.-

Art. 8% L as superficies destinadas a calles y espacios verdes son del dominio
pablicc municipal. La Municipalidad otorgara el uso exclusivo de tales
superficies a la urbanizacion Residencial Especial “Los Ombles” a través de
los entes juridicos establecido en el articulo anterior, reservandose el ejercicio
plenc de las facultades emanadas del poder de policia. Dicho uso exclusivo
tendra vigencia durante todo el tiempo gque se mantenga la Urbanizacion
residencial Especial “Los Ombules”. El uso exclusivo de dichas superficies
generara un canon U obligacién consistente en que el ente juridico responsable
de la administracion, tendra a su cargo los siguientes servicios: barrido,
limpieza de calles, conservacion de arbolado urbano, mantenimiento de los
espacios verdes y recreativos y poda. Hasta tanto se conforme el ente juridico,
el Urbanizador sera responsable defla‘prestacién de estos servicios.-

BRIGADIER JUAN MANUEL DE ROSAS 880 - C.P. 5101 MALAGUENO - TEL.: (0351) 498-1664
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Art. 92; El Departamento Ejecutivo Municipal podra convenir con el urbanizador
o el Ente Juridico que répresente al conjunto, el mantenimiento de calles, el
mantenimiento de la red de alumbrado pablico, el mantenimiento de la red de
agua potable, la recoleccion de residuos y/o cualquier otro servicio que el
Municipio esté en condiciones de brindar. Cualquiera sean los servicios
convenidos, los mismos deberan estar asegurados en forma regular y
permanente.-

Art. 10%: El Urbanizador o el ente juridico que represente al conjunto asumira
la responsabilidad de ejecufar las siguientes obras de infraestructura: Apertura
de calles con compactacién de subrasante y consolidacién de las mismas con
material granular, red de agua potable, alumbrado piblico, red de energia
eléctrica, cerco perimetral, ingreso con control de acceso y arbolado de calles y
espacios verdes; debiendo contar con la aprobacién de los organismos
provinciales en materié ambiental, de energia eléctrica, y de provisién, calidad
y cantidad de agua pé’['able. El consumo de energia eléctrica correspondiente al
alumbrado plblico ser4 a cargo del urbanizador o el ente juridico que
represente a los propietarios de lotes.-

Art. 11%; El Departamento Ejecutivo Municipal autorizara la ejecucién de las
obras a que hace referencia sl Art. 10° de la presente Ordenanza, exceptuando
el pago de los derechos correspondientes para loteos establecidos por la
Ordenanza Impositiva vigente.-. '

Art. 12%: Autorizar al Departamento Ejecutivo Municipal a aceptar la donacién
de las superficies destinadas a calles y espacios verdes y aprobar los planos
de loteo y/o infraestructuras, una vez verificado el amojonamiento en el terreno.
El Departamento Ejecutivo Municipal podra solicitar una caucién a favor del
Municipio por las obras pendientes de ejecucidon enunciadas en el articulo
anterior.- o=
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Art. 13%: La Urbanizacién podra desarrollarse y ejecutarse por etapas, de

acuerdo a io que proponga el Urbanizador y sea aceptado por el Departamento
Ejecutivo Municipal. En tal caso las obras de infraestructura se proyectaran y
ejecutaran de manera tal que garanticen la provisién de los servicios de
apertura de calies con compactacion de subrasante y consolidacién con
material granular, agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, cerco
perimetral, ingreso con control de acceso y arbolado publico, para cada etapa.-

Art. 14%: Autorizar af Departamento Ejecutivo Municipal a aceptar
modificaciones, zomf:cacuones cambios geométricos en el disefio,
reasignaciones de espacios, 4reas y superficies consignadas en el proyecto de
urbanizacion que por la presente se aprueba, y/o subdivisién de tierra, hasta
10has. A opcién del Urbanizador podran excluirse o incluirse del perimetro
¢efrado, fracciones o superficies destinadas a accesos, espacios verdes,
actividades residenciajes, comerciales o de servicios.

Art. 15%: Los lotes resultantes de la urbanizacién seran dados de alta en la

base de datos Municipal que incide sobre ia propiedad inmuebie para su cobro,
de acuerdo a lo que determine e Departamento Ejecutivo Municipal, en funcién
de la adjudicacion, entrega por convenios o venta progresiva declarada y el
factor de ocupacion. Mientras los Iotes resultantes estén en dominio de Ia
urbanizadora, los mismos no devengaran gravamen, tasa o impuesto alguno.

* A los fines de incentivar las inversiones en el sector comercial, el Departamento
Ejecutivo Municipal podra aplicar politicas de reduccion y/o exencién de la
contribucién que incide sobre la actividad comercial y de servicios por un
término de hasta cinco afios siempre que los mismos otorguen prioridad a la
incorporacion de manc de obra local, desde la aprobacion de ia presente
Ordenanza.-

-

Art. 16%: E! presente loteo debera cumplimentar con los requisitos que exige la

autoridad de 'aplicacic'm provincial F’T’”‘ Cérdoba Ambiente) y con las

normas urbanisticas referidas a y del suelo que se establecen
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en la presente Ordenanza, las que se entienden como estandares basicos
minimos, quedando facultado el Departamento Ejecutivo Municipal, para
determinar los requisitos urbanisticos que fueran necesarios en cada caso
concreto y que propendan & optimizar [a urbanizacién y el logro de la finalidad
que se persigue en la presente Ordenanza y de conformidad con os recaudos

de la autoridad de aplicacion provincial en materia ambiental.-

Art, 17 El presente loteo cumplird con los siguientes requisitos técnicos:
a) — En las parcelas de uso Residencial con vivienda individual:

a-1).- Hasta un 50% del total de los loteos residenciales resultantes del
Loteo:

Superficie minima de lotes = 260 m2,

Frente minimo de lote = 10 m.

Factor de,ocupacion (FOS) = 0,6 (60%).

Factor total de ocupacion total (FOT) = 1 (100%).

Altura maxima de edificacion = 9 m.

Retiro linea de edificacion de frente = 4 m de linea municipal.
Ntmero de unidades de vivienda por lote = 1 (uno).

Uso de suelo: Residencial.

a -2).- El resto de los lotes residenciales resultantes del loteo:

Superficie minima de lotes = 400 m2.

Frente minimo de lote = 12 m.

Factor de ocupacién de suelo (FOS) = 0,6 (60%).

Factor de ocupacion total (FOT) = 1 (100%).

Aitura maxima de edificacion = 9 mts.

Retiro de.linea de edificacion de frente = 4 mis. de linea
Municipal.

Numeros de unidades de vivienda por lote = 1 (uno).
Uso de suelo: Residencial.
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b) - En parcelas de uso Residencial con vivienda individual agrupada
(Housing): -~ '

Superficie minima de lotes = 4.000 m2.

Frente minimo de lote = 25 mts.

Factor de ocupacion de suslo (FOS) = 0,6 (60%).

Factor de ocupacion total (FOT) =1 (100%).

Altura maxima de edificacion = 9 mts.

Retiro de linea de edificacion de frente = 4 mts. de finea municipal.

NGmero de unidades de vivienda por lote = 1 cada 300 m2 de superficie
del lote.

Uso de suelo: Residencial.

c) - En parcelas de uso Residencial con viviendas colectivas
(Condominios):
Supefficie miriima de lotes = 7.000 m2.
Frente minimo de lote = 50mts.
Factor de ocupacién de suelo (FOS) = 0,5 (50%).
Factor de ocupacién total (FOT) = 2 (200%).
Altura maxima = 15 mts.

Retiro de linea de edificacién de frente = 10 mis. de linea municipal.
Retiro de linea de edificacidon en medianeras = 10 mts.

Numero de unidades de vivienda por lote = 1 cada 50m2 de superficie
del lote. '

Uso del suelo: Residencial.

d} - En parcelas de uso comercial o de servicios:
Frente minimo de lote = 200 m2

Frente minimo de lote = 12 mts.
Factor de ocupacién de suelo (FOS) = 0,7 (70%)

Factor de ocupacion total FOT) = 1,5 (150%).
Altura maxima de edj

_ 2|
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Retiro de linea de edificacion de frente = 4 mts. de linea municipal.

Uso de suelo: Comercial o de Servicios.-

e) — En parcelas de uso recreativo;
Factor de ocupacion de suelo (FOS) = 0,3 (30%)
Factor de ocupacion total (FOT) = 0,6 (60%).
Altura maxima de edificacion = 9 mts.

Retiro linea de edificacion de frente = 4 mts. de linea municipal.
Retiro linea de edificacion de medianeras = 3 mts.
Uso de suelo: Izlecreativo', social, deportivo.

Art. 18% Una vez materializado el amojonamiento de calles y parcelas
correspondiente a la etapa de que se trate, podra comprometerse en venta las
futuras parcelas.- )

Art. 19%: Las construcciones que se realicen en la presente Urbanizaciéon
Residencial Especial, quedan sujetas a las disposiciones técnicas,
administrativas y reglamentarias establecidas en el Cédigo Tributarios y de -
Edificacién Municipal-vigente, en todo aquello que no resulte modificado o
contradictorio con esta ordenanza o sus disposiciones reglamentarias.-

Art. 20%: De Forma.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE MALAGUENOQ, A LOS TREINTA
Y UN (31) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL TRECE (2013).-
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